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| NTRODUCTION P1

ORIENTATION 1 : MAINTENIR LAMIXITED ES FONCTIONS : HABITAT , ARTISANAT ,

EQUIPEMENTS, AGRICULTURE P2
A Renforcer le parc de logement pour accueillir de nouveaux habitants p 2
A Redéployer les équipements en mairtenant le réle moteur du centre -bourg p 2
A Développer les activités artisanales p 2
A Permettre le développement des activités agricoles p 2
ORIENTATION 2 : FAVORISER UN DEVELOPP EMENT URBAIN COHERENT ET M AITRISE P3
A Organiser | 6ext ens bnodafutdr pole®anle/plajeatesportil i r e c t i p3
A Favoriser le renouvellement urbain p3
A Gérer la frange urbaine
A Encadrer le développement des hameaux p4
A Développer un parc de logement équilibré dans sa forme, son occupation
et son insertion et favoriser la mixité p4
A Favoriser des opérators d 6 am®nagement ddédensembl e p 4
A Développer des eaces publics de qualité p 4

ORIENTATION 3 : ENCOURAGER LE DEVELOPPEMENT DES CIRCULATI ONS DOUCES (PIETONS,

VELOS) P5
A Intégrer les circulations douces dans les principalesop®r at i ons déam®nage npént
A Compl ® er le maillage doéitin®raire ~ | 6®cheps5l e de |

ORIENTATION 4 : PRESERVER LES GRANDSEQUILIBRES NATURELS ET PAYSAGERS VECTEURS DE

LODENTITE COMMUNALE P6
A Prendre en compte le site et pr®server | denpwbi ronner
A Préserver et valoriser les sitesnaturels et le grand paysage p6
A Protéger I'espace agricole p 6
A Renforcer la trame verte communale p 6
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INTRODUCTION

La commune de Charentilly se situe:” | dinterface de de
- sa proximité de | 6 agpégdtion tourangelle lui confére une accessibilité aisée aux équipements et services
centraux, un fort potentiel de développement mais une pressionurbaine quéi | f aut, canaliser
-ell e constit ue delaCompmunauté dedConmuries de &atine et Choisilleset du Pays Loire

Naturecequil a rend r e deBwael loegp pkdnem t respectueux deesparteal eur s
Pays.

Le projet déamPmiatgeméappuyer gistiguesgéograpligues a c go® aboutir
au maintienetalaprod ucti on dbéun cadre de vi e, eheongordancecheec qual it
les grands objectifs de Schéma de Cohérence Territorial du Nord Ouest de la Touraine (SCOT).

Dans cette perspective, quatre grands axes dbéintervention ont ®t®

b MAINTENIR LA M IXITE DES FONCTIONS : HABITAT , ARTISANAT , EQUIPEMENTS, TOURISME , AGRICULTURE pour
développer un territoire équilibré

b FAVORISER UN DEVELOPPEMENT URBAIN COHEREN T ET MAITRISE tenant compte notamment du projet de
d®l ocalisation de | 6®col e

b ENCOURAGER LE DEVELOPPEMENT DES CIRCULATIONS DOUCES : pour les piétons et les cyclistes, en relation
avec une politique de valorisation touristique

b PRESERVER LES GRANDS EQUILIBRES ET LES CARACTERISTIQUES IDENT ITAIRES DU TERRITOIR E: les sites
naturel s, | 1&, | srgmme eede cangnuriale o
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ORIENTATION 1 :
MAINTENIR LA MIXITED ES FONCTIONS : HABITAT , ARTISANAT , EQUIPEMENTS,
TOURISME ET AGRICULTURE

g (A1

DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE EMPLOI ARTISANAT ACTIVITES TOURISTIQUES

Charentilly souhaite favoriser la diversité des fonctions urbaines : habitat, activités
économiques, équipements tout en affirm ant son centre -bourg comme socle de la vie de
proximité et en valorisant son cadre de vie

Dans cette perspective ,1 e pr o] eule astdurade t cing axes majeurs

RENFORCER LE PARC DELOGEMENT POUR ACCUEILLIR DE NOUVEAUX HABITANT S

Charet i | |y souhaite rester une commune dbdaccuei l dans |
son parc de logements. Tel que précisé dans le Schéma de Cohérenceterritoriale (SCOT), cette croissance

urbaine doit permettre de maintenir "le juste niveau de développement"' pour faire face au vieillissement de

la population, favoriser le renouvellement générationnel et la mixité sociale ou maintenir le fonctionnement

de certains équipements nécessairs” | dani mati on urbaine et sociale.

REDEPLOYER LES EQUIPEMENTS EN MAINTENANT LE ROLE MOTEUR DU CENTRE-BOURG

Le transf eratproxanité du étale etlde la future halle sportive libere une offre fonciere que la

commune souhaite exploiter pour redéployer et épanouir| es ®qui pement s ( maialorised, m®di
| 6espace public pour maintenir | 6ani-boarg.i on et renforce

DEVELOPPER LES ACTIVI TES ARTISANALES

bEtendre |l e site dbéactivit®s de | a Ribaullerie
Lébactivit® ®conomi que pr @harentlly doit &re maintecaue e b md@®ve | dpp ®e .
pourquoi la commune souhaite étendre la ZA de la Ribaullerie qui offre de bonnes conditions de desserte

afin de r®pondre ° |l a demande en mat iet maiatenid dirisimp tissunt at i o
artisanal local.

b Amélioration de la lisibilité et la qualité de | 6 awsite de la Touche

EnborduredelaRD9 38, | a z on e atoacheotfifwiet @su j deavirdmhéntent peu qualitatif.

Les études menées parle Conseil Générals ur | a t r av er s @peuvehbparmeaitie@ fa @mmuneé o n

de d®terminer |l es actions ~ mettr e eadursiteiplamatian, traitement a m®| i
des accot et/oelastaréd)

PERMETTRE LE DEVELOPPEMENT ET LA DIVERSIFICATIO N DES ACTIVITES AGRICOLES

Le projet vise a maintenir le dynamisme agricole en :

-permettant | 6installation de nouveaux exploitants,

- autorisant les constructi ons (techniqgues ou ° usage dbéhabitation) |
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ORIENTATION 2 :
FAVORISER UN DEVELOPP EMENT URBAIN COHEREN T ET MAITRISE

EXTENSION URBAINE REHABILITATION RECOMPOSITION VALORISATION

Charentilly souhaite  poursuivre un développement urbain organisé et phasé tenant compte des

caractéri stiques identitaires de la commune. Ce développement , favorisant la diversité des
types d 6sh et Bes tpratiqgues de déplacemen ts alternatives a la voiture, sO0®tabl it er
cohérence avec les équipements public s (notamment | dassainissement).

ORGANISER LGEXTENSION DU BOURG EN DIRECTION DU FUTUR P OLE

ECOLE PLATEAU SPORTIF

Cons®quence du projet de d®l ocalisati on de IG%ole,
Gk s t du boUrg

développement urbain « le Clos Fourneau» e st l ocalis® ° I
Organisé en deux phases distinctes mais aticulées, le projet vise a créer une
v®ritable continuit® wurbaine structur ®e a r déun

support de liaisons douces, afin de relier les deux pbles existants et en devenir
de la commune : le centre-bourg et le pble école /plateau sportif.

FAVORISER LE RENOUVEL LEMENT URBAIN
b Recomposer-bdugg centre

Le projet prendra en comptele pot ent i el do6®v ol ut ducentreebburgdi€a la nupt@md®@r at i on
certains équipements et a la réappropriation d dspacespeu structurés.

Cette®vol ution progressive sbdbeffectuera dans | e rissgspect
béati existant (compaci t ®, i mbr i c.aBEle wwilera &tmairdenivla diversité ®es éohctions
(logements,c o mme r ¢ & & générer des espaces publics conviviaux.

b Renforce r de la trame bétie en limite du centre -bourg

L6®volution des r gl es sdeglesddsasurfacesjne ( not amment | e

donne la possibilité de conforter les quartiers existants en limite du
centre-bourg notamment dans le cadre des divisions de parcelles.

GERER LA FRANGE URBAINE
b Maintenir dans certains cas un urbanisme de faible densité au

contact de | 6aupeeotredu village a | et dans le fond

de vallon

b Mettre en évidence des caractéristiques identitaire s et

maintenir une lecture clai  re des entités paysageres le long de la

RD938 par:

-la limitation de | 6urbanijisation |in®aire |l e I ong de | ¢

- la préservation du caractére rural et naturel des séquences paysagéeres
(ouverture sur |I|,e grand paysageé¢)

- la valorisation de| 6 e n t bo®rg deduis la RD938,

- lavalorisatondel 6 ent r ®e de | a o@mounemetdepays.® de C
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