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INTRODUCTION  
 
La commune de Charentilly se situe ¨ lôinterface de deux territoires :  
- sa proximité de lôagglomération tourangelle lui confère une accessibilité aisée aux équipements et services 

centraux, un fort potentiel de développement mais une pression urbaine quôil faut canaliser, 
- elle constitue la porte dôentr®e de la Communauté de Communes de Gâtine et Choisilles et du Pays Loire 

Nature ce qui la rend redevable dôun d®veloppement respectueux des valeurs et de lôidentit® port®e par le 

Pays. 
 

Le projet dôam®nagement doit sôappuyer sur ces caract®ristiques géographiques pour aboutir 
au maintien et à la prod uction dôun cadre de vie de grande qualit® et ce, en concordance avec 

les grands objectifs de Schéma de Cohérence Territorial du Nord Ouest de la Touraine (SCOT) . 

 
Dans cette perspective, quatre grands axes dôintervention ont ®t® retenus :  

ƀ MAINTENIR LA M IXITE DES FONCTIONS  :  HABITAT , ARTISANAT , EQUIPEMENTS , TOURISME , AGRICULTURE pour 
développer un territoire équilibré  

 
ƀ FAVORISER UN DEVELOPP EMENT URBAIN COHEREN T ET MAITRISE tenant compte notamment du projet de 

d®localisation de lô®cole 
 

ƀ ENCOURAGER LE DEVELOPPEMENT DES CIRCULATIONS DOUCES  :  pour les piétons et les cyclistes, en relation 

avec une politique de valorisation touristique 
 

ƀ PRESERVER LES GRANDS EQUILIBRES ET LES CA RACTERISTIQUES IDENT ITAIRES DU TERRITOIR E :  les sites 
naturels, lôespace agricole, la trame verte communale 
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ORIENTATION 1 :   
MAINTENIR LA MIXITE D ES FONCTIONS :  HABITAT , ARTISANAT , EQUIPEMENT S, 

TOURISME  ET AGRICULTURE   

 
Charentilly souhaite favoriser la diversité des fonctions urbaines  : habitat, activités 
économiques, équipements  tout en  affirm ant  son centre -bourg comme socle de la vie de 

proximité  et en valorisant son cadre de vie . 

 
Dans cette perspective , le projet sôarticule autour de cinq  axes majeurs  : 

RENFORCER LE PARC DE LOGEMENT POUR ACCUEILLIR  DE NOUVEAUX HABITANT S 
Charentilly souhaite rester une commune dôaccueil dans le cadre dôune croissance organis®e et phas®e de 

son parc de logements. Tel que précisé dans le Schéma de Cohérence territoriale  (SCOT), cette croissance 
urbaine doit permettre de maintenir "le juste niveau de développement" pour faire face au vieillissement de 

la population, favoriser le renouvellement générationnel et la mixité sociale ou maintenir le fonctionnement 
de certains équipements nécessaires ¨ lôanimation urbaine et sociale. 

 
REDEPLOYER LES EQUIPEMENTS EN MAINTENANT LE  ROLE MOTEUR DU CENTRE-BOURG 
Le transfert de lô®cole à proximité du stade et de la future halle sportive libère une offre foncière que la 

commune souhaite exploiter pour redéployer et épanouir les ®quipements (mairie, m®diath¯queé), valoriser 
lôespace public pour maintenir lôanimation et renforcer lôattractivit® de son centre-bourg. 

 

DEVELOPPER LES ACTIVI TES ARTISANALES  
ƀ Etendre le site dôactivit®s de la Ribaullerie 

Lôactivit® ®conomique pr®sente sur la commune de Charentilly doit être maintenue et d®velopp®e. Côest 
pourquoi la commune souhaite étendre la ZA de la Ribaullerie qui offre de bonnes conditions de desserte 

afin de r®pondre ¨ la demande en mati¯re dôimplantation de petites activit®s et maintenir ainsi un tissu 
artisanal local. 

ƀ Amélioration de la lisibilité et la qualité de lôacc¯s au site  de la Touche  
En bordure de la RD938, la zone dôactivit®s de la Touche offre aujourdôhui un environnement peu qualitatif .  

Les études menées par le Conseil Général sur la travers®e dôagglom®ration peuvent permettre à la commune 
de d®terminer les actions ¨ mettre en îuvre pour am®liorer la qualit® globale du site (plantation, traitement 

des accotementsé) et/ou la sécurité.  

 
PERMETTRE LE DEVELOPPEMENT ET LA DIVERSIFICATIO N DES ACTIVITES  AGRICOLES 

Le projet vise à maintenir le dynamisme agricole en : 
- permettant lôinstallation de nouveaux exploitants, 

- autorisant les constructions (techniques ou ¨ usage dôhabitation) li®es ¨ lôexercice de cette activit® 
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ORIENTATION 2  :   

FAVORISER UN DEVELOPP EMENT URBAIN COHEREN T ET MAITRISE  

 
Charentilly souhaite poursuivre un développement urbain organisé et phasé tenant compte des 
caractéri stiques identitaires de la commune. Ce développement , favorisant la diversité des 

types dôhabitats et les pratiques de déplacemen ts alternatives à la voiture, sô®tablit en 
cohérence avec les équipements public s (notamment lôassainissement). 

 

ORGANISER LôEXTENSION DU BOURG EN  DIRECTION DU FUTUR P OLE 

ECOLE/ PLATEAU SPORTIF  

Cons®quence du projet de d®localisation de lô®cole, le site principal de 
développement urbain « le Clos Fourneau » est localis® ¨ lôEst du bourg. 

Organisé en deux phases distinctes mais articulées, le projet vise à créer une 
v®ritable continuit® urbaine structur®e autour dôun espace public majeur, 

support de liaisons douces, afin de relier les deux pôles existants et en devenir 

de la commune : le centre-bourg et le pôle école /plateau sport if. 

 
FAVORISER LE RENOUVELLEMENT URBAIN  

ƀ Recomposer le centre-bourg   
Le projet prendra en compte le  potentiel dô®volution et de r®g®n®ration du centre-bourg lié à la mutation de 

certains équipements et à la réappropriation dôespaces peu structurés. 
Cette ®volution progressive sôeffectuera dans le respect de la forme urbaine et des caract®ristiques du tissu 

bâti existant (compacit®, imbrication et diversit® é). Elle veillera à maintenir la diversité des fonctions 
(logements, commercesé), et à générer des espaces publics conviviaux. 

ƀ Renforce r de la trame bâtie en limite du centre -bourg  
Lô®volution des r¯gles dôurbanisme (notamment les règles des surfaces) 

donne la possibilité de conforter les quartiers existants en limite du 
centre-bourg notamment dans le cadre des divisions de parcelles. 

 

GERER LA FRANGE URBAI NE  
ƀ Maintenir dans certains cas un urbanisme  de faible densité au 

contact de lôespace rural au pourtour du village  et dans le fond 
de vallon  

ƀ Mettre  en évidence des caractéristiques identitaire s et 
maintenir une lecture clai re des entités paysagères le long de la 

RD938 par :  

- la limitation de lôurbanisation lin®aire le long de la voie, 

- la préservation du caractère rural et naturel des séquences paysagères 
(ouverture sur le grand paysageé), 

- la valorisation de lôentr®e du bourg depuis la RD938, 

- la valorisation de lôentr®e de la Communaut® de Communes et du pays. 


